Regulamin rozliczania kosztéw
dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej dla uzytkownikéw lokali wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania we wspoélnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez PGKIM
Sp.zo.0.w Turku

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali w budynkach
zarzgdzanych przez PGKiM Sp. z o. 0. w Turku, zaopatrzonych w instalacje cieptej wody uzytkowej
i instalacje centralnego ogrzewania, wyposazonych w urzgdzenia regulacyjne i wskaznikowe
tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztéw ogrzewania i wodomierze lokalowe i inne.

2. Regulamin niniejszy stosuje sie do:

a. lokali opomiarowanych - lokali wyposazonych w urzgdzenia regulacyjne i wskaznikowe,
tj. grzejnikowe zawory termostatyczne, podzielniki kosztow ogrzewania, wodomierze lokalowe
iinne.

b. lokali nieopomiarowanych — lokali nie wyposazonych w urzadzenia jak w ppkt. a

3. Podstawa prawna:

» Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne wraz z pézniejszymi zmianami,

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie wraz z pdzniejszymi
zmianami,

» Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 grudnia 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z pdzniejszymi
Zmianami,

Polska Norma PN-EN 834 marzec 1999 Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania
zuzycia ciepta przez grzejniki

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci lokali

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie kodeksu cywilnego,

Taryfa dla ciepfa.
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4. Okreslenie poje¢ wystepujgcych w regulaminie:
a. opomiarowanie — dostarczenie i montaz urzadzeh stuzgcych do rozliczenia kosztow zakupu
ciepta
b. lokal — lokal mieszkalny, uzytkowy lub pomieszczenie gospodarcze

uzytkownik — wiasciciel, najemca lub inny podmiot uzytkujgcy lokal

nieruchomos¢ — grupa lokali przynaleznych do danego wezta, ktére podlegajg wspdolnemu

rozliczeniu (podziatowi) kosztéw

e. licznik ciepta — urzgdzenie pomiarowe okreslajgce zuzycie energii cieplnej w jednostkach
fizycznych (np. GJ)

f. podzielnik kosztow ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, ktérego wskazania sg podstawg do
okreslenia udziatu danego grzejnika w kosztach ogrzewania (zmiennych) rozliczanego wezta

g. urzadzenie pomiarowo-wskaznikowe — ogdlne okreslenie licznika ciepta, podzielnika kosztow
ogrzewania, wodomierza.

h. podzielnik elektroniczny — podzielnik kosztéw ogrzewania dziatajgcy na zasadzie zasilania
energig elektryczng (PN EN 834)

i. podzielnik radiowy — elektroniczny podzielnik kosztdéw ogrzewania odczytywany za pomocsg fal
radiowych

j- okres rozliczeniowy — dwunastomiesieczny okres za jaki jest wykonywane rozliczenie kosztéw
c.0. liczony od dnia 1 stycznia do 31 grudnia (rok kalendarzowy).

k. rozliczenie — podziat catkowitych kosztéw danego medium na poszczegdinych uzytkownikow.

oo



ROZDZIAL 1l
POSTANOWIENIA OGOLNE

Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku oraz koszty obstugi rozliczeniowej ponoszg mieszkancy
danego budynku.

Rozliczanie mediéw za pomocg urzgdzen pomiarowo-wskaznikowych jest mozliwe przy minimum 75%
stanie opomiarowania lokali w nieruchomosci.

Kazdy uzytkownik ponosi koszty zwigzane z montazem, odczytem, rozliczeniem oraz obstugg urzgdzenh
wskaznikowych, pomiarowych i regulacyjnych.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostepnienie pomieszczen w celu zamontowania urzadzen
pomiarowych, regulacyjnych i wskaznikowych, kontroli, legalizacji bgdz wymiany tych urzgdzen. Przy czym
pod pojeciem udostepnienia rozumie sie przygotowanie tak pomieszczen, by zapewniaty swobodny, niczym
nie ograniczony dostep do grzejnikéw lub wodomierzy.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony urzgdzen regulacyjnych oraz pomiarowo — wskaznikowych
przed ich uszkodzeniem lub zniszczeniem. W razie stwierdzenia uszkodzenia lub niewtasciwego dziatania
zobowigzany jest on do niezwtocznego zgtoszenia powyzszych faktow w PGKiM Sp. z 0. 0. W przypadku
uszkodzen urzgdzen regulacyjno — pomiarowych i im towarzyszacych, wszelkie koszty zwigzane z jego
usunieciem ponosi uzytkownik.

] ROZDZIAL 11l
WYPOSAZENIE W URZADZENIA | ICH ODCZYT

1. Do opomiarowania umozliwiajgcego rozliczenie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej wymagane sa:

a. gtéwny licznik energii cieplnej i podlicznik energii cieplnej dla celéw cieptej wody uzytkowe;j
lub liczniki energii cieplnej dla celéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j

b. zawory 2z glowicami termostatycznymi do regulacji ilosci ciepta dostarczanego
do poszczegdlnych grzejnikéw

c. podzielniki kosztéw ogrzewania dla poszczegdlnych grzejnikow,

d. wodomierz gtoéwny, wskazujgcy ilos¢ wody dostarczonej do budynku.

e. wodomierze lokalowe wody zimnej i ciepte;.

2. Odczytéw urzadzen pomiarowych wymienionych w punktach: 1a, 1d, 1e dokonuje pracownik PGKiM
i konfrontuje z odczytami dokonanymi przez dostawcow mediéw.

3. Odczyt podzielnikbéw kosztow ogrzewania odbywa sie w sposob radiowy.

4. Liczniki ciepta oraz wodomierze podlegajg legalizacji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Obowigzek
ich legalizacji spoczywa na Zarzadcy, natomiast koszt legalizacji pokrywajg uzytkownicy lokali.

5. Ustala sie nastepujgce zasady obliczania wielkosci zuzytej energii cieplne;j:

a. Calkowita ilos¢ ciepta zuzytego w lokalach w danym budynku (zespole budynkéw) mierzona jest
licznikiem/licznikami ciepta zainstalowanymi na wezle cieplnym stuzgcym do rozliczeh pomiedzy
dostawcg energii cieplnej a Wspdlnotg Mieszkaniows.

b. llos¢ ciepta na potrzeby ogrzewania (c.0.) w czasie sezonu grzewczego wynika z réznicy wskazan
gtéwnego licznika ciepfa i podlicznika dla c.w.u. lub z odczytu osobnego licznika. Koszt ten okreslany
jest mianem ,Optata zmienna c.o0.”

c. llos¢ ciepta na potrzeby cieptej wody uzytkowej mierzona jest licznikiem/podlicznikiem energii
cieplnej dla potrzeb c.w.u. a koszt z niego wynikajgcy nazywany jest mianem ,Opfata zmienna
c.w.u’.

ROZDZIAL IV



ROZLICZANIE ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. Rozliczenie kosztéw c.o.

10.

a)
b)

c)

d)
e)

f)
)
h)

Na catkowity koszt c.o. sktadajg sie opfaty state oraz optaty zmienne c.o.

Opfata stata c.o. jest to optata niezalezna od zuzycia licznika na wezle, wynika z faktur
dostawcy energii cieplnej, podlega rozliczeniu w catosci w odrebnej pozycji.

Opfata zmienna c.o. podlega podziatowi na Koszty wspdlne c.o. dla budynku i Koszty zuzycia
c.o. dla lokalu.

.Koszty wspdlne c.0.” stanowig 40% optaty zmiennej c.o.

.Koszty zuzycia c.0.” stanowig réznice pomiedzy ,Optatg zmienng c.0.” a ,Kosztem wspdlinym
c.0.”.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowag ,Optaty statej” oraz ,Kosztéw wspdlnych c.0.” jest 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

Fizyczng jednostkg rozliczeniowg ,Kosztow zuzycia c.0.” jest obliczeniowa jednostka zuzycia
wynikajagca ze wskazan podzielnika ciepta.

Na warto$¢ obliczeniowej jednostki zuzycia sktada sie wartos¢ odczytu, wspotczynnik
charakterystyki grzejnika oraz wspétczynnik redukujgcy niekorzystne potozenie mieszkania
w bryle budynku.

Dla lokali nieopomiarowanych w urzgdzenia pomiarowo -wskaznikowe rozliczenie nastgpi wg:
a. ,Optata stata c.0.” oraz ,Koszty wspdlne c.o.” jak dla lokali opomiarowanych
b. ,Koszty zuzycia c.0.” wg maksymalnego zuzycia jednostek w nieruchomosci

Dla lokali opomiarowanych, ale nieodczytanych z winy uzytkownika rozliczenie nastgpi wg:
a. ,Optata stata c.0.” oraz ,Koszty wspdlne c.0.” jak dla lokali opomiarowanych
b. ,Koszty zuzycia c.0.” wg maksymalnego zuzycia jednostek w nieruchomosci

Dla lokali opomiarowanych, ale nieodczytanych nie z winy uzytkownika rozliczenie nastgpi wg:
a. ,Optata stata c.0.” oraz ,Koszty wspdlne c.0.” jak dla lokali opomiarowanych
b. ,Koszty zuzycia c.0.” wg sredniego zuzycia energii w nieruchomosci

W przypadku uszkodzenia, demontazu, zerwania plomb urzadzenia pomiarowo-wskaznikowego i jego
nie zgtoszenia do administracji rozliczenie jego nastgpi wg: maksymalnego odczytu w nieruchomosci.

W przypadku uszkodzenia urzadzenia pomiarowo-wskaznikowego i jego zgtoszenia do administracji lub
niezawinionej samoczynnej awarii urzgdzenia rozliczenie jego nastgpi wg zesziorocznego zuzycia dla
danego urzadzenia.

W przypadku niemoznosci okreslenia zesztorocznego zuzycia w danym lokalu szacowanie nastgpi wg
Sredniego zuzycia danego medium w nieruchomosci.

Dodatkowe zasady rozliczania centralnego ogrzewania:

a.

—

Grzejniki w fazienkach nie sg opomiarowane. Koszt ogrzewania fazienek zostaje okreslony na
podstawie odczytu szacunkowego wyznaczonego jako $rednia z trzech maksymalnych
odczytow w nieruchomosci.

W przypadku braku technicznej mozliwosci opomiarowania grzejnika jego rozliczenie nastgpi
wg $redniego zuzycia jednostek w lokalu.

W przypadku celowego nieudostepniania grzejnikdw do opomiarowania rozliczenie nastgpi wg
maksymalnego odczytu w nieruchomosci.

Dla przypadkéw opisanych w pkt. b i ¢ regulamin dopuszcza w przypadkach indywidualnych i
uzasadnionych zastosowanie danej metody szacowania, ale wg wskazan w analogicznych
pomieszczeniach w pionie.

W przypadku uszkodzenia jednego podzielnika jego rozliczenie nastgpi wg pkt. IV.5 lub IV.6.

W przypadku uszkodzenia wiecej niz jednego podzielnika rozliczenie nastgpi jak dla lokalu
nieopomiarowanego pkt. 1V.3.

Uzytkownik jest zobowigzany do kontrolowania prawidtowosci dziatania zaworow
termostatycznych i zgtaszanie niezwtoczne do administracji ewentualnych ich awarii — z tytutu
awarii zaworu termostatycznego podstawg rozliczenia jest wartos¢ odczytu, ktéra obrazuje
rzeczywisty pobér ciepta.

W przypadku stwierdzenia manipulacji przy urzgdzeniach wskaznikowo-pomiarowych, rozliczenie
takiego lokalu zostanie wykonane jak dla lokalu nieopomiarowanego (1V.3).

Rozliczen energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuje firma zewnetrzna,
specjalizujgca sie w tego typu rozliczeniach.



ROZDZIAL V

ROZLICZANIE ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

Koszt dostawy energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowej nie obejmuje ceny wody zimnej
dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

Rozliczenie kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody nastepuje indywidualnie dla poszczegdlnych
lokali, w oparciu o wskazania wodomierzy lokalowych i koszt zakupu energii cieplnej niezbednej do
podgrzania wody.

Rozliczenie kosztow c.w.u.

a. Catkowity koszt podgrzania cieptej wody uzytkowej skfada sie Optat statych c.w.u. oraz Optat
zmiennych c.w.u.

b. ,Optata stata c.w.u.” jest to optata niezalezna od zuzycia, wynika z faktur dostawcy energii
cieplne;.

c. ,Optata zmienna c.w.u.” wynika ze zuzycia, podlega podziatowi na ,Koszty utrzymania
parametréw” i ,Koszty podgrzania c.w.u.”

d. ,Koszty utrzymania parametrow” dotyczg strat zwigzanych z cyrkulacjg cieptej wody. Stanowig
15% catkowitych kosztow podgrzania cieptej wody w budynku.

e. ,Koszty podgrzania c.w.u.” stanowig réznice pomiedzy ,Optatg zmienng c.w.u.” a ,Kosztami
utrzymania parametrow”.

f. Fizyczng jednostkg rozliczeniowa ,Optaty statej c.w.u.” i ,Kosztéw utrzymania parametrow” jest
1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

g. .Koszty podgrzania c.w.u.” rozliczne sg na 1 m? zuzytej cieplej wody w systemie
opomiarowanym lub na 1 osobe w systemie ryczattowym.

Koszt podgrzania 1 m® c.w.u. (system opomiarowany) lub koszt podgrzania wody przypadajgcy na
1 osobe zamieszkujgca stale w danym lokalu (system ryczattowy) ustala sie dzielgc ,Koszty podgrzania
c.w.u” przez ilos¢ wody okredlong na podstawie odczytéw wodomierzy zainstalowanych w lokalach lub
na podstawie odczytu podwodomierza na potrzeby c.w.u.

Rozliczenie kosztéw podgrzania c.w.u. przypadajgce na lokal ustala sie jako iloczyn kosztu podgrzania
1m?® c.w.u. w budynku i iloci cieptej wody zuzytej w lokalu wynikajgcej ze wskazania wodomierza
lokalowego.

W lokalach nie posiadajgcych wodomierzy ,Koszt podgrzania c.w.u.” okresla sie na podstawie
ustalonego ryczattu.

W przypadku awarii wodomierza tzn. uszkodzenia lub zatrzymania sie czytnika lub braku mozliwosci
jego odczytania ,Koszt podgrzania c.w.u.” wylicza sie przyjmujac zuzycie m® cieptej wody z
poprzedniego okresu rozliczeniowego lub w sytuacji jego braku na podstawie ustalonego ryczattu.

Rozliczen energii cieplnej na potrzeby cieptej wody uzytkowej dokonuje Zarzadca.

Prognoza kosztéw na nastepny okres rozliczeniowy nastepuje w oparciu o zuzycie cieptej wody z
ostatniego okresu rozliczeniowego i planowanych kosztow zuzycia energii cieplnej.

ROZDZIAL VI
USTALENIE ZALICZEK NA KOLEJNY OKRES ROZLICZENIOWY

Uzytkownik lokalu korzystajgcy z centralnego ogrzewania i cieptej wody obowigzany jest wnosi¢ zaliczki
miesieczne na poczet naleznosci z tytutu dostawy i rozliczeh ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

Zaliczke miesieczng, o ktérej mowa w pkt. VI.1 wyznacza sie jako Srednioroczng wartos¢ kosztéw z
tytutu dostawy ciepta w ostatnim rozliczanym okresie.



Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ rownoczesnie z innymi optatami za korzystanie z lokalu zgodnie z
terminami okreslonymi w umowach.

Jezeli rozliczenie roczne wykazato, iz suma zaliczek miesiecznych nie pokryta kosztéw rocznych,
uzytkownik zobowigzany jest na podstawie otrzymanego rozliczenia doptaci¢ brakujacg kwote w
wyznaczonym terminie.

Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastgpi nadptata, zaliczana jest ona na poczet biezgcych optat
miesiecznych za lokal.

Wysokosé miesiecznej zaliczki, o ktorej mowa w pkt. VI.1 moze ulec zmianie w okresie rozliczeniowym:

a) w przypadku wprowadzenia przez dostawce mediéw zmian taryf,

b) w przypadku stwierdzenia przez Zarzgdce znacznego spadku lub wzrostu kosztéw w trakcie okresu
rozliczeniowego.

Decyzje o powyzszej zmianie podejmuje Zarzadca.

W przypadku budynkéw nowo nabytych lub przyjetych w administracje, czes$¢ zaliczki dotyczaca
przewidywanych kosztéw zakupu ciepta okreslana bedzie na podstawie wskaznika sezonowego
zuzycia ciepta wynikajgca z dokumentacji technicznej badz w oparciu o dane uzyskane od
dotychczasowego administratora, zarzgdcy budynku.

Obowigzek wnoszenia optat za dostawe i zuzycie ciepta ha potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej do lokalu powstaje z pierwszym dniem miesigca obowigzywania umowy zawartej z
dostawca.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENIA KONCOWE

W przypadku zmiany lub sprzedazy lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego nastepca przejmuje
wszelkie skutki rozliczen. Rozliczenie jest wykonywane wytgcznie dla aktualnego uzytkownika.

Lokale uzytkowe rozliczane sg w taki sam sposéb, jak lokale mieszkalne.

Uzytkownik lokalu nie moze wykonywaé bez zgody i wiedzy Zarzgdcy zadnych samowolnych czynnosci
dotyczacych ingerencji w sie¢ cieplng (zmiana grzejnika, demontaz grzejnika, itp.). W przypadku
wykonania takich prac rozliczenie nastgpi zgodnie z punktem I1V.3.
a. Zamiana grzejnika uwzgledniona zostanie w nowym - kolejnym okresie rozliczeniowym.
b. Kazda zmiana w instalacji centralnego ogrzewania wymaga zgody Zarzgdcy budynku.
c. Przy wymianie grzejnika uzytkownik zobowigzany jest do zachowania dotychczasowej mocy
grzewczej lub uzyska¢ dodatkowg zgode administracji na jej zmiane.
d. W przypadku samowolnego demontazu grzejnika rozliczenie takiego przypadku nastgpi wg
Sredniego odczytu w analogicznym pomieszczeniu w pionie i bedzie kontynuowane w latach
kolejnych do czasu przywrdcenia stanu pierwotnego.

Rozliczenie dokonywane bedzie w jak najkrotszym terminie, nie pdzniej jednak niz do konca | kwartatu
roku rozliczeniowego. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia winny by¢ zgtoszone do administraciji
w terminie 14 dni od daty doreczenia rozliczeh.

Uzytkownik zobowigzany jest umozliwi¢ wejscie do mieszkania w czasie catego okresu rozliczeniowego
przedstawicielom Zarzadcy oraz Firmy rozliczajgcej celem dokonania kontroli urzadzen. W przypadku
uniemozliwienia wejscia do mieszkania, naliczenie optaty za zuzyte media w danym sezonie
grzewczym nastgpi wedtug zasad jak w IV.3. 1 V.7.

Regulamin obowigzuje od dnia podjecia stosownej uchwaty przez Wspdlnote Mieszkaniowa.



